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Chorvatsko
S chorvatskými nemovitost-

mi je vcelku problém, jelikož
zákony neumožňují jejich pří-
mý nákup Čechům (reciproční
reakce na stejné ustanovení
České republiky vůči cizin-
cům). Osoba, která tedy nemá
chorvatskou státní příslušnost
a chce vlastnit nemovitosti
v Chorvatsku, musí požádat
o souhlas Ministerstva zahra-
ničních věcí Chorvatské re-
publiky. 

K žádosti, sepsané v chor-
vatském jazyce, musí být při-
loženy stanovené doklady a vše
pak předáno Ministerstvu za-
hraničních věcí Chorvatska –
konzulárnímu oddělení (Mi-
nisterstvo zahraničních věcí
Chorvatska, Medulićova 3, 10
000 Záhřeb, tel.: +385 1 459 80
35).

Dokumenty, které jsou sou-
částí žádosti, se skládají z ori-
ginálu nebo ověřené kopie
kupní či darovací smlouvy,  vý-
pisu z pozemkové knihy, po-
tvrzení místní správy pro ur-
banistické plánování, že ne-
movitost se nachází uvnitř
hranic stavebního území, jak
je předepsáno v dokumentaci
pro územní plánování, origi-
nálu nebo ověřené kopie ce-
stovního pasu a plné moci
v případě zplnomocnění zá-
stupce pro získání souhlasu.
Povolení je vystaveno na dopo-
ručení Ministerstva spravedl-
nosti a jeho vyřízení trvá 3 –
12 měsíců. 

Dalšími možnostmi, jak ne-
movitost získat, je její dlouho-
dobý pronájem s předkupním
právem nebo založení obchod-
ní společnosti v Chorvatsku,
jejíž prostřednictvím pak ne-
movitost koupíte. 

Cena nemovitosti závisí na
lokalitě, ve které se nachází.
Zastavěný  čtvereční metr se
pohybuje kolem 400 – 800 eur,
v historických centrech měst
(např. Dubrovník) cena dosa-
huje několikanásobku. Daň
z nemovitosti se v Chorvatsku
platí jednorázově a v částce je
zahrnuto i užívaní komunika-
cí, veřejného osvětlení, služeb
policie atd. 

Při financování koupě z hy-
potečního úvěru musíte pro
jeho získání složit 10 – 30 %
z ceny kupované nemovitosti.
DPH činí 5 % z celkové pro-
dejní ceny. 

Florida
Florida – země květů, je ide-

álním místem pro ty, kteří si
rádi užívají delších dovole-
ných, a to nejen v létě. Krásné
bílé pláže a odlišná kultura vás

přivítají kdykoliv během roku,
jelikož turistická sezóna zde
prakticky nekončí. V tomto
americkém státě se vám nabí-
zejí jak byty ve výškových bu-
dovách v rušném Miami
(v loňském roce jej navštívilo
28 miliónů lidí), tak soukromé
domy se soukromou pláží na
odlehlejších místech či apart-
mány v Orlandu (se 40 milióny
návštěvníků za minulý rok),
domově Disneylandu a Kenne-
dy Space Center. Z ostatních
lokalit stojí za zmínku živější
Ft. Lauderdale, St. Petersburg
a Clearwater, klidné Naples, či
dvoumiliónová Tampa patřící
mezi 10 neoblíbenějších měst
k bydlení pro Američany.

Trh s nemovitostmi na Flo-
ridě patří k jedněm z nejzají-
mavějších. Je velmi dynamic-
ký, každoročně roste hodnota
nemovitostí a jen málo jej
ovlivňuje celková ekonomická
situace v USA.

Cena nemovitostí opět zále-
ží na tom, v které lokalitě si
přejete bydlet. Běžné domky
mimo pobřeží se pohybují
v rozmezí 100 000 – 250 000
USD. Cena roste úměrně vy-
brané lokalitě. Obecně jsou ale
ceny srovnatelné například
s těmi ve Španělsku, domy
dále od pláže jsou dokonce lev-
nější než v jižní Evropě.

Americké banky jsou více
méně štědré k cizincům a na-
bízejí mnohdy příznivější pod-
mínky hypotečního úvěru než
banky evropské. Po vyplnění
dotazníků a předložení dopo-
ručení vaší banky si už během
tří týdnů můžete přijít na úvěr
až 80 % kupní ceny.

MARKÉTA TRNEČKOVÁ

● Nechat si soudně přelo-
žit veškeré dokumenty
a domluvit se na spolu-
práci s překladatelskou
agenturou, aby vám byla
k dispozici v průběhu
kupního procesu.

● Agentury, které zpro-
středkovávají nákup ne-
movitosti v zahraničí,
vám ušetří nejen čas, ale
v případě vašich neodbor-
ných postupů a omylů
i peníze. Kromě realitních
služeb často zajišťují
i konzultantsko-administ-
rativní servis, kterým vás
maximálně ochrání před
podvody a nástrahami
dané země. Provize agen-
tuře se pohybuje kolem 
5 %.

TIPY

● co je zapsáno v registru
nemovitostí (přilehlé po-
zemky, garáž...) a co tvoří
kupní cenu (vybavení
domu...)

● technický stav

● doprava do lokality

● budoucnost stavby – její
případný prodej, dědictví

DEJTE SI POZOR

Dokumenty důležité pro
setkání s notářem

● kopie cestovního pasu
přeložená soudním pře-
kladatelem, ověřená no-
tářem 

● kopie rodného listu

● doklad o sňatku (v pří-
padě koupě nemovitosti
s manželem, manželkou)

Dokumenty požadované
bankou pro hypoteční
smlouvu 

● ověřený překlad daňo-
vých přiznání / potvrzení
o příjmech za poslední tři
roky

● popřípadě ověřený pře-
klad výpisu z katastru ne-
movitostí (přeložený od-
dací list v případě, že je
majetek ve vlastnictví
chotě, který nežádá hy-
potéku) 

● bankovní reference
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