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Zdaneéni tzv. plosnych staveb dani z nemovitosti

S blizicim se terminem pro podani pfiznani
k dani z nemovitosti mohou stat poplatnici
pred letitym dilematem, zda maji stavebné
upravené plochy uréené naptiklad k parkovani,
manipulaci, ulozeni materialu ¢i oznacené jako
komunikace zdanit dani z pozemkd, nebo dani
ze staveb. Sazba u stavby ptfitom muze byt az
stonasobné vyssi nez u pozemku.

Podle judikatury Nejvyssiho spravniho sou-
du (dale NSS) a Ustavniho soudu poslednich
let v§ak pouhd skutecnost, Ze byla stavba pro-
jektovana, povolena a zkolaudovana jako stav-
ba, neni dostacujici k zavéru, ze jde o stavbu,
ktera je pfredmetem dané ze staveb. Vzdy musi
zaroven jit o nemovitou stavbu ve smyslu ob-
Canského zakoniku. Znakem stavby ve smyslu
obcanskopravnim je, ze je véci vymezitelnou
vzhledem k pozemku, na kterém stoji.

V tomto ¢lanku se zabyvame
Uvahami, které¢ vedly ke stano-
veni kritérii pro rozhodnuti, zda
ma byt plosna stavba zdanovana
dani z pozemkil, nebo dani ze
staveb. Vychazime z rozsudku
NSS ze dne 28. 6. 2007
¢j. 4 Afs 29/2003-113*. Kritéria,
na zaklad¢ kterych soud rozho-
doval, jsou uvedena na str. 2
(Nalez Ustavniho soudu) v zavé-
ru ¢lanku. K rozhodnuti vsak
vedla dlouha cesta.

Ptiznani poplatnika

Poplatnik v pfiznani k dani z nemovitosti
oznacCil pozemek, na kterém byla umisténa
vnitropodnikova komunikace, z¢asti jako za-
stavénou plochu a nadvoii a z¢asti jako louku a
zdanoval jej v rezimu dan¢€ z pozemki.

Dariova kontrola

Spravee dané na zakladé daiiové kontroly
posoudil nemovitosti zcasti jako komunikaci
(stavbu) a zCasti jako ostatni plochu (poze-
mek). Zdanénim celého pozemku v rezimu
dané¢ z pozemkd doSlo podle spravce dané
k poruseni zdkona o dani z nemovitosti a dan té
Casti pozemku, po niz je vedena vnitropodniko-
va komunikace, byla dométena jako dan ze
staveb.

Obrana poplatnika

Poplatnik vSak namital, Ze nemovitost je
v katastru vedena jako druh pozemku ostatni
plocha, a nikoliv jako stavba. Jde proto o poze-
mek zdatiovany sazbou 0,10 K&/m? podle § 6
odst. 2 pism. a) zdkona o dani z nemovitosti.

Rozhodnuti Krajského soudu

Krajsky soud v Brné rozhodnuti spravce
dang zrusil pro nezakonnost. Podle odivodnéni

rozhodnuti jsou podminky, za kterych je stavba
nemovitosti, jednotn¢ pro cely pravni fad upra-
veny obcanskym zakonikem (§ 119 odst. 2 a
§ 120 odst. 2).

Pii posouzeni véci prihlédl ke stanovisku
Nejvyssiho soudu (¢j. 2 Cdon 1414/97), podle
ne¢hoz komunikace predstavuji urcité ztvarnéni
¢i zpracovani povrchu pozemku, zejména sta-
vebni Cinnosti. Nemohou tedy byt soucasné
pozemkem a soucasné stavbou. Své rozhodnuti
dale zdivodnil tim, ze komunikace nema obvo-
dovy plast, podle jehoZ primétu na pozemek
se stanovi zaklad dané ze stavby. Krajsky soud
v Brné zaroven uzavfel, ze rozsifujici vyklad
zakona o dani z nemovitosti neni ptipustny.

Kasacni stiznost spravce dané k NSS

Spravce dané dovodil, Ze pojem stavba
v obcanskopravnim pohledu je jiny nez podle
stavebniho zakona. Doplnil, Zze
pfedmétem dané ze staveb je
stavba na uzemi CR, na které
bylo vydano kolaudacni rozhod-
nuti, kolauda¢nimu rozhodnuti
podléhajici a uzivané nebo podle
drivejsich zavaznych predpist
dokon¢ené**. Dale uvedl, ze
pfedmétem dané¢ z pozemki
nejsou v rozsahu ptidorysu stav-
by pozemky za-stavéné stavba-
mi, pficemz rozhodujici pro
posouzeni toho, zda jde o stavbu
¢ pozemek, je zjisténi spravce
dané. V tomto ptipad¢ zjisténi, ze jde o ,,zasta-
vénou plochu®, coz vyplyva mj. z kolaudacni-
ho rozhodnuti stavebniho ufadu. Podle tohoto
rozhodnuti byly komunikace zkolaudovany
jako stavba ve smyslu § 7 odst. 1 zakona o dani
z nemovitosti, a podléhaji tudiz dani ze staveb.

Spravee dané dale uvedl, Ze zakon ani jiny
pravni ptedpis nestanovi, co je obvodovym
plastém stavby. Ze zédkona o dani z nemovitosti
vSak podle n¢j vyplyva, ze zdkonodarce mél na
mysli i stavby bez obvodového plasté. U ko-
munikace 1ze podle spravce dan¢ ur¢it vyméru
pldorysu zpevnénych ploch. Dovozuje tedy, ze
zaklad dané lze stanovit. Popiel, ze by Slo
o rozsifujici vyklad v rozporu s Listinou za-
kladnich prav a svobod.

Vyjadieni poplatnika ke kasa¢ni stiZnosti

Podle poplatnika nebyly predmétem kolauda-
ce komunikace. Dale uvedl, ze zakon o dani
z nemovitosti nedefinuje stavbu. Je tieba vy-
chazet z obecné pravni upravy a na tuto apliko-
vat specificka ustanoveni zakona o dani z ne-
movitosti. K zakladu dané ze staveb uvedl, ze

(Pokracovani na strance 2)

* Ve znéni opravného usneseni ¢j. 4 Afs 29/2003-124 ze dne 17. 7. 2007.

** Predmeétem sporu byla iprava pied novelou zdkona o dani z nemovitosti. Na zakladé novych stavebnich
piedpist, jez nahradily fizeni o vydani kolauda¢niho rozhodnuti fizenim o udéleni kolaudaéniho souhlasu, byl
novelizovan § 7 odst. 1 zdkona o dani z nemovitosti. Tato zména neovliviiuje vyuzitelnost zaveér rozsudku.

DANOVY KALENDAR - LEDEN

21.1.
Dan z pfijm0: mésiéni odvod uhrnu srazenych zaloh
na daf z pfijm0 fyzickych osob ze zavislé ¢innosti
az funkénich pozitk(i

24.1.
Spotrebni dan: splatnost spotiebni dané z lihu za
listopad 2007

25. 1.
DPH: a) podani pfiznani a platba dané za 4. ctvrtleti
2007 platcu s étvrtletnim zdarnovacim obdobim
DPH: b) podani pfiznani a zaplaceni dané za prosinec
platcti s mésicnim zdariovacim obdobim
DPH: c) souhrnné hlaSeni: podani souhrnného hiase-
ni za 4. ctvrtleti 2007
Spotiebni dan: podani pfiznani za prosinec, podani
piznani k uplatnéni naroku na vraceni spotiebni dané
z topnych olejil, zelené nafty a technického benzinu a
mazacich olejli za prosinec 2007 (pokud vznikl narok)

30. 1.
Dan darovaci: pfiznani k dani z majetku beztplatné
nabytého ve Il pololeti 2007 pravnickymi osobami
podle § 20 odst. 4 zakona o dani dédickeé, dani darova-
ci a dani z prevodu nemovitosti

31.1.
Dan z pfijm0: a) odvod dané vybirané srazkou podle
2zviastni sazby dané za prosinec 2007
Dan z prijmi: b) odvod Castek zajisténi dané za
prosinec 2007
Dan silnicni: podani pfiznani a platba dané za rok
2007, zaplacené zalohy se zapoétou na thradu vypoé-
tené dané
Dan z nemovitosti: a) podani pfiznani nebo diléiho
piznani za rok 2008
Dan z nemovitosti: b) konec Ihiity pro oznamovaci
povinnost zmény vlastnickych nebo jinych prav
k nemovitostem podle § 13a odst. 7 zakona o dani
z nemovitosti

KRATCE

Nova auditorka v nasi spolecnosti

S potéSenim vam
oznamujeme, ze dne
20. 12. 2007 zamést-
nankyné nasi kancela-
fe Mgr. Jitka PeSicko-
va ukoncila uspésné
tiilety proces a slozila
zaveérecnou ustni audi-
torskou zkousku, které
predchazelo vykonani deviti pisemnych zkou-
Sek. Mgr. Jitka PeSickova je absolventkou
Univerzity Palackého, obor Aplikace matema-
tiky v ekonomii, a v nasi spolec¢nosti pilisobi
od roku 2002. NasSe kancelai se timto posili
o dalsiho v maximalni mite kvalifikovaného
odbornika, ktery vam bude poskytovat jmé-
nem nasi spolecnosti sluzby.
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(Pokracovani ze stranky 1)

jej nelze stanovit, pokud neni splnéna ani jedna
z moznosti uvadénych v § 10 zadkona o dani
Z nemovitosti.

Rozhodnuti NSS ¢. 1

NSS zrusil rozsudek krajského soudu s odui-
vodnénim, ze pokud zakon vyslovné nestanovi,
zda je komunikace pfedmétem dan¢ ze staveb,
¢i z pozemkil, nezbyva nez se opfit o odborna
posouzeni piislusného tradu, v daném ptipadé
o posouzeni uradu stavebniho. Ten nemovitosti
posoudil jako stavbu sestavajici mj. i z komuni-
kace, ktera je komunikaci nevefejnou. V pro-
tokolu o provedeném Ustnim jednani s mistnim
Setfenim stanovenym k vydani kolaudac¢niho
rozhodnuti k povoleni uzivani stavby se vy-
slovné uvadi, ze predmétem kolaudacéniho fize-
ni bylo provedeni kolaudace stavby sestavajici
z objektli, mezi nimiz je jmenovana téz komu-
nikace.

NSS zohlednil ve spisu dolozené skutecnosti,
ze jde o nemovitost zkolaudovanou jako stav-
bu. Zakon o dani z nemovitosti stanovi jako
predmét dané ze staveb stavby na tizemi CR, na
které bylo vydano kolaudaéni rozhodnuti nebo
kolauda¢nimu rozhodnuti podléhajici a uziva-
né..., a zadné jiné ustanoveni nestanovi, ze
takové komunikace je tieba podiadit pod rezim
dan¢ z pozemku. Pak podle ndzoru NSS nelze
dospét k jinému zavéru, nez Ze je tfeba vymerit
dan ze stavby, a nikoliv z pozemku.

K zékladu dan¢ ze stavby uvedl, ze stavbami
pro ucely dan¢ z nemovitosti je nutno rozumét i
takové stavby, které nemaji ,,klasicky ptedsta-
vitelny“ obvodovy plast. U komunikace zko-
laudované jako stavba je mozné vychazet
z prumétu pidorysu stavby na pozemek.

NSS uzavrel, ze byla-li pfedmétnd komunika-
ce zkolaudovana jako (nemovitd) stavba a jde
o stavbu promitajici se svym pidorysem nad-
zemni &asti stavby v m* na pozemek, méla byt
zaplacena dan ze staveb.

NSS zrusil rozhodnuti krajského soudu a véc
mu vratil k dal$imu fizeni. Krajsky soud, vazan
nazorem NSS, zamitl zalobu poplatnika proti
rozhodnuti spravce dané.

Nalez Ustavniho soudu

Proti rozsudku NSS i rozsudku krajského
soudu podal poplatnik k Ustavnimu soudu
ustavni stiznost.

Ustavni soud ve svém nalezu uvedl, 7e bylo
zasazeno do zékladniho prava poplatnika zaru-
¢eného v Listin¢ zékladnich prav a svobod a
rozsudky zrusil. V odtivodnéni mj. uvedl:

Podle konstantni judikatury obecnych soudi
je obcanskopravni pojem stavby tieba interpre-
tovat nezavisle na predpisech verejného staveb-
ntho prava. Pro ucely obcanského prava je
pojem stavba nutno vykladat staticky (tedy
nikoli jako c¢innost), jako véc v pravnim smyslu,
tedy jako vysledek urcité stavebni cinnosti,
ktery je zpusobily byt predmeétem obcansko-
pravnich vztahii ... Kromé toho, Ze obcansko-
pravni pojem stavby predpoklada vysledek
néjaké stavebni cinnosti, u které se vsak nevy-
zaduje dotceni verejnych zajmii, musi byt tento
vysledek zpiisobily byt predmétem obcansko-
pravnich vztahi, resp. véci v pravnim smyslu.
Obcansky zakonik uziva pojem stavba v souvis-
losti s vymezenim véci nemovitych (nemovitos-
ti) v § 119. Podle odstavce 2 tohoto ustanoveni

Jsou nemovitostmi pozemky a stavby spojené se
zemi pevnym zdkladem. Obcanskopravni pojem
stavby tedy musi byt interpretovan tak, Ze je
podpojmem pojmu véci. Tento pravmni pojem
vychazi z prirozeného pojmu véci, ktery zahrnu-
je hmotné predmety oddélené od okolniho sve-
ta. Prirozeny pojem véci je pravem ddale modifi-
kovan tak, zZe vysledkem je pojem veci v prav-
nim smyslu, ktery urcuje jeden z predmeétii ob-
Canskopravnich vztahii (§ 118 obcanského za-
koniku). Modifikaci prirozeného pojmu veéci
obsahuje napr. § 120 odst. 2 obcanského zdko-
niku, podle kterého stavba neni soucdasti pozem-
ku. Ackoli tedy nemovita stavba neni véci
v prirozeném smyslu, je veci ve smyslu prav-
nim, a tudiz i predmétem obcanskopravnich
vztahii. Stavba jako nemovitost tedy musi splio-
vat znaky prirozeného pojmu véci s tim rozdi-
lem, Ze nemusi byt oddelena od pozemku, na
kterém je postavena. V prvé radé se musi jednat
o vymezitelny kus vnéjsiho sveta. Z tohoto dii-
vodu se o stavbu jako nemovitost nemiiZe jed-
nat v piipadé vysledku stavebnich praci, ktery
neni vymezitelny vzhledem k pozemku, na
kterém stoji ...

Zdakon o dani z nemovitosti uziva pojem
,Stavba* ve vyznamu obcanskopravnim. Pro

tento vyznam hovori jednak systematika zakona
o dani z nemovitosti. Podle jeho § 1 upravuje
tento zakon dan z nemovitosti, kterou tvori dan
z pozemkii a dai ze staveb. Pojem stavby je zde
Jednoznacné spjat s pojmem nemovitosti, tedy
véci nemovité. Které véci jsou véci nemovite,
vymezuje, jak shora uvedeno, obcansky zdiko-
nik. Toto rozdéleni dané z pozemku také odpo-
vida rozdéleni nemovitosti podle 119 odst. 2
obcanského zakoniku ...

Podle § 7 odst. 1 zakona o dani z nemovitosti
Jjsou predmetem dané ze staveb stavby na vizemi
CR, na které bylo vyddano kolaudacni rozhodnu-
ti nebo kolaudacnimu rozhodnuti podléhajici a
uzivané anebo podle diive vydanych obecné
zavaznych pravnich predpisit dokoncené. Pred-
pokladem, aby stavba byla predmétem dané
podle tohoto zdkona, tedy je nejen to, Ze je
nemovitou stavbou, nybrz musi byt splnény i
dalsi zde uvedené predpoklady, tj. zejména
skutecnost, ze podléha kolaudaci. Tyto predpo-
klady musi byt splnény kumulativne. Sama
skutecnost, Ze bylo na stavbu vydino kolau-
daéni rozhodnuti, proto neni dostacujici
k zavéru, Ze se jedna o stavbu, kterd je pied-
métem dané ze staveb. Vidy je zapotiebi téZ
zkoumat, zda se jednd o nemovitou stavbu ve
smyslu obéanskoprdavnim. Ke stejnému zaveru
dospél Ustavni soud jiz v usneseni ze dne 3. 6.
2003, sp. zn. II. US 596/01 ... Nespliiuje-li
vysledek stavebni ¢innosti pojmové znaky
stavby jako véci nemovité, je jedinou nemovi-
tosti, ktera by mohla byt piedmétem dané

Z nemovitosti, pravé jen pozemek, na kterém
byla dana stavebni cinnost uskutelriovdna.
Zda se v konkrétnim pripadé jednd ¢i nejedna
o stavbu, ktera je predmétem dané ze staveb,
musi posoudit primdarné sprdavce dané, ktery
o dani rozhoduje. Stavebni urad v ramci kolau-
dacniho Fizeni pouze posuzuje, zda predmétna
stavba odpovida pojmu stavba podle stavebni-
ho zdkona, nikoli vSak zda jde i stavbu nemovi-
tou ve smyslu obcanského zakoniku.

Proto nelze souhlasit s ndzorem NSS, Ze
spravci dané nezbyva nez se oprit o odborné
posouzeni stavebniho uradu. Jde o posouzeni
spravce dané, které je nasledné prezkoumatelné
i ve spravnim soudnictvi. S NSS nelze proto
souhlasit téz v tom, ze stavebni urad v kolau-
dacnim rozhodnuti stavbu zkolaudoval jako
stavbu nemovitou. Pravni povaha stavby jako
véci ¢i dokonce jako véci nemovité neni vitbec
predmétem kolaudacniho 7izeni. Podle ... sta-
vebniho zdakona zkouma stavebni urad v kolau-
dacnim rizeni zejména, zda byla stavba prove-
dena podle dokumentace ovérené stavebnim
uradem ve stavebnim rizeni a zda byly dodrze-
ny podminky stavebniho povoleni. Ddle zkou-
md, zda skutecné provedeni stavby nebo jeji
uzivani nebude ohrozovat verejné zdjmy, prede-
v§im z hlediska ochrany Zivota a zdravi osob,
zZivotniho prostredi, bezpecnosti prace a tech-
nickych zarizeni. Jelikoz stavebni urad v kolau-
dacnim rizeni neposuzuje, zda predmétna stav-
ba je i stavbou z hlediska obcanskopravniho,
neni ditvod vytykat stézovateli, ze proti takove-
mu oznaceni v kolaudacnim rozhodnuti nic
nenamital, jak to ucinil NSS.

Prisvedcit Ize NSS v tom, Ze stavbou miize byt
i jina nemovitd stavba, nez jen budova, tedy i
stavba bez obvodového plisté, jak jiz Ustavni
soud judikoval ve vyse uvedeném usneseni ...

Lze shrnout, Ze predpoklada-li zakon o dani
z nemovitosti pro vyméieni dané ze staveb
existenci stavby ve smyslu obcanskopravnim,
musi spravni soud pii piezkumu rozhodnuti
dafiového uiadu ... posoudit, zda dand nemo-
vitost takovou stavbou je, i nikoli. Neucini-li
tak, stava se predmétem dané odlisny objekt,
nez ktery za predmeét dané poklada zdkon
o dani z nemovitosti. Potom viak dan neni
v rozporu s ¢l. 11 odst. 5 Listiny uloZena na
zakladeé zakona.

Pokud vSak NSS vychdzi z toho ndzoru, Ze
Ppredpokladem vyméieni dané ze staveb je jen
to, Ze stavba byla zkolaudovina a jde o stavbu
promitajici se svym piidorysem nadzemni Cdsti
stavby v m’na pozemek, anii by bylo tieba
zvldsté zkoumat, zda se jednda o nemovitou véc
7 hlediska prava obcanského, vzal za piedmét
dané odlisny objekt, neZ ktery za predmét dané
ze stavby povazuje zdakon o dani 7 nemovitosti,
Tim bylo poruSeno ustavni prdavo stéZovatele,
zakotvené v ¢l. 11 odst. 5 Listiny, podle kterého
mohou byt dané a poplatky ukladany jen na
zakladé zdkona. Vyklad pojmu stavba, ktery
zvolil v ustavni stiznosti napadeném rozsudku
NSS a v navaznosti na néj i krajsky soud proto
nelze povazovat tistavné konformni. Ustavni
soud soucasné doplnil, ze mu neprislusi zkou-
mat, zda v predmétné veéci predstavuji vysledky
stavebnich praci na predmétném pozemku napl-
neéni pojmovych znakii véci nemovité, ¢i nikoli.

(Pokracovani na strance 3)
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Rozhodnuti NSS ¢. 2

NSS, ktery je podle Ustavy CR vazan roz-
hodnutim Ustavniho soudu, proto napadeny
rozsudek krajského soudu s odkazem na uvede-
ny pravni nazor Ustavniho soudu zrusil a véc
mu vratil k dal$imu fizeni. V tomto fizeni je
krajsky soud vézan pravnim nédzorem Ustavni-
ho soudu.

Kdy stavba neni soucasti pozemku

Nélez Ustavniho soudu ze dne 24. 5. 1994
spisova znacka P1. US 16/93:

Ustanoveni § 120 odst. 2 obcanského zdkoni-
ku, podle kterého ,,stavba neni soucasti pozem-
ku“, nutno interpretovat v navaznosti na odsta-
vec 1, tudiz stavba neni soucasti pozemku teh-
dy, jestlize jde o stavbu, ktera je véci nemovi-
tou, nebo jestlize jde o stavbu, ktera je véct
movitou a kterd neni funkcné nebo fyzicky spo-
Jjena s pozemkem a lze ji od ného oddélit, aniz
by doslo k znehodnoceni pozemku. Melioracni
zarizeni, umisténa pod povrchem pozemku,
tedy nejsou stavbou ve smyslu § 120 odst. 2
obcanského zdkoniku, nybrz soucasti pozemku
dle § 120 odst. 1 obcanského zakoniku.

Nélez Ustavniho soudu ze dne 17. 4. 2002
spisova znacka IV. US 42/01:

Parkoviste, predstavované pozemkem, jehoz
povrch byl zpracovan zpevnenim povrchu za
ucelem parkovani automobilii, neni proto podle
tohoto ndzoru z hlediska obcanskopravniho
stavbou a samotnd skutecnost zpracovani po-
vrchu pozemku nekolika vrstvami stavebniho
materialu tak nebrani, aby byl takovy pozemek
vydan.

Rozhodnuti NSS ze dne 27. 1.
¢j. 22 Cdo 1324/2003:

Podle znaleckého posudku je na pozemku
komunikace ze silnicnich Zelezobetonovych
paneli a manipulacni plocha z monolitického
betonu, jejichz kryt je v urovni okolniho terénu.
V takovém pripade se predpoklada standardni
konstrukce u plochy ze silnicnich panelii po
vyhloubeni loze podklad ze Stérkodrti 150 mm,
Sterkopisku 150 mm, kameniva 40 mm, kryt ze
silnic¢nich panelit 150 mm, vypli spar a prisy-
pani krajnic, u plochy manipulacni po vyhlou-
beni loze podklad stérkodrt 150 mm a cemen-
tobetonovy kryt 200 mm s vyplni dilatacnich
spar. Jako stavbu spojenou se zemi pevnym
zakladem oznacil panelovou komunikaci ve své
zprave i odbor vystavby Méstského uradu ...

Zavér odvolaciho soudu, Ze komunikace na
pozemku je jako stavba samostatnou véci,
odlisnou od tohoto pozemku, nikoli jeho sou-
Cast, neni spravny. Tato pozemni komunikace
Je totiz komunikaci ucelovou, ktera je vymeze-
na v g 7 zakona ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, tak, Ze je pozemni komunikaci,
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ktera slouzi ke spojent jednotlivych nemovitosti
pro potreby vlastnikii téchto nemovitosti nebo
ke spojeni nemovitosti s ostatnimi pozemnimi
komunikacemi nebo k obhospodarovani zemeé-
délskych a lesnich pozemkii. Vymezenim pojmu
,Stavba* z hlediska obcanskopravniho se Nej-
vy$$t soud jiz zabyval v rozsudku z 30. 9. 1998,
sp. zn. 33 Cdo 111/98, publikovaném v casopi-
se Soudni rozhledy 12/1998 na str. 318, v nemz
dovodil, ze ,,stavbou v obcanskopravnim smys-
lu se rozumi vysledek stavebni cinnosti tak, jak
Ji chape stavebni zakon a jeho provadeéci pred-
pisy, pokud vysledkem této cinnosti je véc
v pravnim smyslu, tedy zpiisobily predmeét ob-
Canskopravnich vztahit véetné prava vlastnic-
kého (nikoliv tedy soucast jiné véci). Stavba
Jjako vec v pravnim smyslu je pritom véci nemo-
vitou nebo movitou*. Dale Nejvyssi soud uved|
v rozsudku z 26. 10. 1999, sp. zn. 2 Cdon
1414/97, publikovaném v cCasopise Pravni roz-
hledy 1/2000 na str. 35, zZe ,,pod bodem 2 prilo-
hy k vyhlasce ¢. 190/1996 Sb. jsou jako druhy
pozemku — ostatni plochy uvedeny mimo jiné
ostatni komunikace, které jsou pak blize cha-
rakterizovany jako mistni a ucelové komunika-
ce. Mistni a ucelové komunikace predstavuji
urcitou kvalitu pozemku, jsou ndazvy pro druh
pozemku a predstavuji urcité ztvarnéni ¢i zpra-
covani jeho povrchu. Nemohou tedy byt sou-
Casné pozemkem a soucasné stavbou ve smyslu
obcanskopravnim jako dvé rozdilné veéci, které
by mohly mit rozdilny pravni rezim ¢i osud;
nelze je od pozemku oddélovat, napr. samostat-
né (oddelené jednu od druhé) prevadet “.

Vlastnictvi

Pomoci pii urceni, zda je v pravnim smyslu
nutné odliSovat pozemek a tzv. plosnou stavbu,
kterd neni soucasti pozemku, je i vlastnické
pravo k dvéma samostatnym vécem. Vyrazem
vlastnického prava k dvéma odlisSnym vécem
v pravnim smyslu miZze byt jejich samostatna
identifikace v kupnich ¢i jinych smlouvach,
samostatna evidence u vlastnika atp.

Zavér

Nazory obsazené v rozsudcich a nalezech
Ustavniho soudu a NSS, popi. Nejvyssiho
soudu vedou k zavéru, ze Fada tzv. ploSnych
staveb neni samostatnou stavbou ve smyslu
obcéanského zikoniku, a tudiZ nemohou byt
ani stavbou pro ucely zidkona o dani z nemo-
vitosti. Zdaiiuji se pak dani z pozemk.

Neznamena to vsak, Ze ploSna stavba poplat-
nika v zadném pfipadé¢ nemtze byt stavbou
zdanovanou dani ze staveb. Proto doporucuje-
me obratit se v ptipadé pochybnosti na odbor-
niky.

Ing. Jana Rybakova
rybakova@fucik.cz
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ZE SBiRKY ZAKONU

- Castka 118, rozeslana 31. 12. 2007

392. Vyhlaska o podilu jednotlivych obci na
stanovenych procentnich ¢astech celostatniho
hrubého vynosu DPH a dani z piijmu

- Castka 114, rozeslana 31. 12. 2007

374. Zékon, kterym se meéni zakon Ccislo
247/2000 Sb., o ziskavani a zdokonalovani
odborné zpisobilosti k fizeni motorovych
vozidel a o zménach nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich predpist, zdkon o silnicnim
provozu, zakon ¢. 634//2004 Sb., o spravnich
poplatcich, a zdkon ¢. 111/1994 Sb., o silni¢ni
dopravé

377. Zékon, kterym se méni zakon o rozpocto-
vém urceni dani

- Castka 113, rozeslana 28. 12. 2007

366. Nafizeni vlady o uprave nahrady za ztra-
tu na vydélku po skonceni pracovni neschop-
nosti vzniklé pracovnim urazem nebo nemoci
z povolani, o tipraveé nahrady za ztratu na vy-
délku po skonceni pracovni neschopnosti nebo
pti invalidité¢ a o upravé nahrady nakladti na
vyzivu pozistalych (iprava nahrady)

- Castka 112, rozeslana 28. 12. 2007

362. Zékon, kterym se meéni zakon Ccislo
262/2006 Sb., zakonik prace

- Castka 109, rozeslana 21. 12. 2007

349. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska cislo
500/2002 Sb. pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného
ucetnictvi

350. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska cislo
501/2002 Sb. pro ucetni jednotky, které jsou
bankami a jinymi finanénimi institucemi

351. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska cislo
502/2002 Sb. pro ucetni jednotky, které jsou
pojistovnami

352. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska cislo
503/2002 Sb., kterou se provadéji nekterd
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnic-
tvi, pro zdravotni pojistovny

353. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska cislo
505/2002 Sb. pro ucetni jednotky, které jsou
uzemnimi samospravnymi celky, pfispévko-
vymi organizacemi, statnimi fondy a organi-
zacnimi slozkami statu

355. Vyhlaska, kterou se méni vyhlaska Mi-
nisterstva financi ¢. 114/2002 Sb., o fondu
kulturnich a socialnich potieb

357. Vyhléska, jiz se pro ucely poskytovani
cestovnich nahrad méni sazba zakladni nahra-
dy za pouzivani silni¢nich motorovych vozidel
a stanovi priimérna cena pohonnych hmot

- Castka 108, rozeslana 21. 12. 2007

344. Zéakon, kterym se méni obchodni zadkonik
a zakon ¢. 200/1990 Sb., o prestupcich

347. Zékon, kterym se meéni zakon Ccislo
120/2001 Sb., exekuéni fad

348. Zakon, kterym se meéni zakon Ccislo
563/1991 Sb., o uetnictvi
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m Dlouhodoby nehmotny majetek

Podle novely ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. nejsou dlouhodobym nehmotnym majet-
kem zejména znalecké posudky, prizkumy trhu, plany rozvoje, navrhy propagacnich a reklamnich
akei, certifikace systému jakosti a software pro tizeni technologii nebo pro zafizeni, ktera bez to-
hoto softwaru nemohou fungovat. Dale muze Ucetni jednotka rozhodnout, Ze dlouhodobym
nehmotnym majetkem nejsou zejména technické audity a energetické audity, lesni hospodarské
plany a plany povodi.

m Obytné domy vracené v restituci nebo postavené do roku 1948 jiZ nejsou osvobozeny od
dané ze staveb

Zdanovacim obdobim 2007 skoncilo osvobozeni od dan¢ ze staveb u obytnych domi vracenych
v restituci fyzickym osobam a u obytnych domi ve vlastnictvi fyzickych osob postavenych do
roku 1948, které maji vice nez polovinu ngjemnich byttt nebo které byly nejméné 15 let obsazeny
téz jinymi uzivateli nez vlastnikem ¢i osobami jemu blizkymi. Osvobozeni se vztahovalo také na
obytné domy byvalych lidovych bytovych druzstev.

V roce 2008 se podle sdéleni MF postupuje nasledovneé:

Zakonem o dani z nemovitosti byla platnost osvobozeni od dané ze staveb podle § 9 odst. 1
pism. h) a i) zdkona stanovena do zdanovaciho obdobi roku 2007 v¢etn€¢. Dnem 31. 12. 2007 tak
doslo k uplynuti stanovené lhlity osvobozeni, a pokud u poplatnika nedoslo k jinym zméndm sku-
teCnosti rozhodnych pro stanoveni dang, které by zakladaly povinnost podat danové piiznani, po-
platnik neni povinen podat datiové ptiznani ani dil¢i danové pfiznani, ani neni povinen ukonéeni
osvobozeni oznamit spravci dané.

Na zdatovaci obdobi roku 2008 bude v takovém ptipad¢ dan vymeétena spraveem dané ve vysi
posledni znamé danové povinnosti, zvySené o ¢astku ukonéeného osvobozeni. Vyse dané muze byt
dale upravena o pfipadné dal§i zmény, u nichz nevznikd povinnost podat danové pfiznani, jako
jsou zmény ceny pidy ¢i vyse koeficientl.

Vyse danové povinnosti bude poplatnikovi dan¢ z pfedmétnych nemovitosti sdélena platebnim
vymérem nebo hromadnym piedpisnym seznamem.

Upozoriiujeme vSak, ze jestlize poplatnik mél u téchto staveb uplatnéno jesté osvobozeni z jiné-
ho diivodu a jde o tzv. soub¢h osvobozeni, je tfeba, aby podal alespon dil¢i daniové piiznani, aby
mu mohla byt stanovena daiiova povinnost ve spravné vysi.

m Daiiova uznatelnost finan¢nich nakladi z avéra a pujéek

MF vydalo sdéleni k novym pojmiim zavedenym do § 25 odst. 1 pism. w) zdkona o danich
z piijmi, na jehoz zdkladé se posuzuje dafiova uznatelnost financnich nakladt z tivéra a pijcek.
Sdéleni obsahuje téz doporuceny postup pro vypocet neuznatelnych finanénich vydajt (nakladi).

m Novela zikona o dani z nemovitosti od roku 2008 a 2009

S ucinnosti od 1. 1. 2008 byl novelizovan zadkon o dani z nemovitosti.

Zména umozituje obcim na zakladé vlastniho uvazeni osvobodit obecné zavaznou vyhlaskou
nékteré zemédelské pozemky (ornou ptidu, chmelnice, vinice, ovocné sady a trvalé travni poros-
ty) od dan¢ z pozemku. Pti vydani obecné zavazné vyhlasky obec postupuje v souladu s lhtitami
stanovenymi v § 16a zakona. Jestlize obec vyda vyhlasku, kterd nabude platnosti do 1. 8. 2008,
bude se podle této obecné zavazné vyhlasky postupovat od zdanovaciho obdobi 2009.

Pro nemovitosti na svém tuzemi maji obce moznost rozhodnout o stanoveni mistniho koeficientu
podle § 12 zdkona o dani z nemovitosti v rozpéti 2, 3, 4 nebo 5. Timto koeficientem se vynasobi
danova povinnost poplatnikli. Zména koeficientu nezakladd povinnost poplatnika podavat danové
pfiznani nebo dil¢i danové pfiznani. Dan vyméii spravce dané ve vysi posledni znamé danové
povinnosti upravené o zmény a vysledek vyméfeni poplatnikovi sdéli platebnim vymérem nebo
hromadnym pfedpisnym seznamem. Dochazi-li tedy ke zmén¢ daiiové povinnosti pouze z diivodu
stanoveni mistniho koeficientu, nemusi poplatnik podavat daiiové pfiznani. Zmeéna koeficientu
vychazi z obecné zavazné vyhlasky, tj. piichazi v tvahu az pro zdaiovaci obdobi 2009.

Pro vSechny obce do 1000 obyvatel se od zdanovaciho obdobi 2008 stanovi koeficient 1,0 misto
dosavadnich 0,3 nebo 0,6. Pouze v ptipadech, kdy obec jiz diive vydala obecné zavaznou vyhlas-
ku, ve které stanovila pro ¢ast obce koeficient 0,3 nebo 0,6 a uvedena vyhlaska je stale platna a
ucinna, uplatni se tyto koeficienty naposledy ve zdaniovacim obdobi 2008. Ve zdaniovacim obdobi
2009 a nasledujicich bude ve vSech piipadech nejnizsi koeficient 1,0. Na rekreacni objekty a jejich
pozemky se koeficient nevztahuje, proto u nich nedochazi k zadné zméné. Zmeéna koeficientu ne-
zaklada povinnost poplatnika dan¢€ podat daiiové priznani nebo diléi danové ptiznani.

m Novela zikona o ucetnictvi

Zakonem ¢. 348/2007 Sb., ktery nabyva ucinnosti dnem 1. 1. 2008, se méni § 38a zakona o ucet-
nictvi. Obcanska sdruzeni, cirkve a naboZenské spole¢nosti a honebni spolecenstva, které dosud
uctovaly v soustaveé jednoduchého ucetnictvi, mohou v této soustave uctovat i v piistich letech, a to
bez Casového omezeni za predpokladu, Ze jejich celkové ptijmy za posledni uzaviené ucetni obdo-
bi nepfesahnou 3 mil. K¢. Podle znéni zakona o cetnictvi platného v roce 2007 mély tyto ucetni
jednotky pfejit na vedeni ucetnictvi od 1. 1. 2008. Diky novele se na né vztahuji ustanoveni zakona
o UcCetnictvi upravujici uctovani v soustavé jednoduchého ucetnictvi ve znéni Ucinném ke dni
31.12.2003.
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INVESTICE DO VZDELANI
SE VYPLATI!
1. VOX a.s. Vas zve na odborné
seminare, které lze absolvovat samostatné
i jako cyklus za zvyhodnénou cenu.

Nové insolvenéni pravo véetné dafovych a
Ucetnich dopadii - volny cyklus seminafu
TERMINY: 6., 13., 20., 25. 2. 2008

PROGRAM:

6.2.2008 + NOVE INSOLVENCNI RiZENi

+ JUDr. Jolana Marsikova

13.2. 2008 » RESENi UPADKU KONKURZEM A
ODDLUZENIM « JUDr. Jolana Marsikova

20. 2. 2008 « RESENi UPADKU REORGANIZA-
Ci + JUDr. Tomas Richter, LL.M., Ph.D.

a Ing. Miroslav Z&mecnik

25.2.2008 « DANOVE A UCETNi SOUVISLOSTI
NOVEHO INSOLVENENIHO RiZENi

* Bc. Petr Taranda, Ing. Jana Pilatova

CENA: 5990 K¢ (vCetné 19% DPH a slevy ve vysi
1470 K¢ pfi ucasti na celém cyklu seminafa)
Nemovitosti v kostce - pravni, Géetni a dafové
pohledy - volny cyklus seminaf(i a novinek
TERMINY: 15.1.,7.2.,12.2.,27.2,,28. 2.,
19.5.,21.5.,28. 5. a2. 6. 2008

ODBORNY GARANT: PhDr. Milan Skala
PROGRAM:

15.1. 2008 « DPH ve stavebnictvi - specialka
roku 2008 « PhDr. Milan Skala

7.a8.2.2008 « Zvlastnosti zdafiovani nemovi-
tosti — specialka roku 2008 + PhDr. Milan Skala
12.2. 2008 + Najem nemovitosti, nebytovych
prostor a byt( — s pfihlédnutim ke zménam
najemného v roce 2008

+ JUDr. Pavla Schédelbauerova

27.2.2008 « Stavebni zakon véetné provade-
cich predpisti - aktualni otazky roku 2008

* Ing. arch. Martin Tunka, CSc.

28.2. 2008 * Technické zhodnoceni a opravy —
aktualné v roce 2008  PhDr. Milan Skala

19. 5. 2008 » Uetnictvi ve stavebnictvi

* Hana LeSakova, BA

21.5.2008  Katastr nemovitosti — pravni vztahy
k nemovitostem po novele

* Mgr. Ing.Petr Baudy3

28.5. 2008 « Katastr a nemovitosti - judikatura
soud(l a pravni stanoviska Ceského tradu
zemémeéfického a katastralniho

* Mgr. Ing. Petr Baudy$

2.6. 2008 « Najem a podnajem nemovitosti

z danového pohledu - tipy odbornika

* Ing. Pavel Béhounek

CENA: 16 990 K¢ (vCetné 19% DPH a slevy ve
vySi 3320 K¢ pfi Gcasti na celém cyklu seminari)
Produktovou nabidku na 1. pololeti 2008 najdete
na www.vox.cz, informacni linka 226 539 670.
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