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Leasingoveé najemné jako danove ucinny naklad

Pofizovani hmotného majetku formou fi-
nancniho prondjmu s naslednou koupi najaté
veéci (dale jen leasing) patii k jednomu z nej-
ho vydani financ¢nich prostiedkt ziskat pravo
k uzivani majetku. Tato forma financovani
vsak s sebou prinasi také nutnost posuzovat
ruzné situace z danového hlediska.

Obecné podminky pro moznost uplatnéni
leasingového najemného jako danove ucinného
vydaje jsou stanoveny v § 24 odst. 4 zakona
o dani z ptijmi (déle jen ZDP). Zjednodusené
lze fici, Zze se jednd o podminku minimalni
délky trvani leasingu v navaznosti na zafazeni
ptedmétu leasingu do ptislusné odpisové sku-
piny, kdy smlouva o leasingu musi byt uzavie-
na na dobu predstavujici alespon
20 % doby odpisovani, minimal-
né vsak 3 roky, v ptipadé leasin-
gu nemovitosti pak 8 let. V této
souvislosti je tfeba zminit, Ze
minimalni doba trvani leasingové
smlouvy pro ucely tohoto ustano-
veni se vztahuje vzdy k dobé
odpisovani pfislusného hmotné-
ho majetku platné v dob¢ uzavie-
ni leasingové smlouvy. Obdobné
se i pii vypocétu hypotetické zii-
statkové ceny pro ucely testu kupni ceny pou-
ziji odpisové sazby platné v dobé uzavieni
leasingové smlouvy.

Dalsi podminkou je bezprosttedni piechod
vlastnictvi z pronajimatele na najemce po
skonceni leasingu, pficemz kupni cena nesmi
byt vyssi, nez by byla zlistatkova cena evidova-
né u pronajimatele pii rovnomérném odpisova-
ni dle § 31 odst. 1 pism. a) ZDP. Pro vyhodno-
ceni této podminky mtize byt v nékterych pii-
padech problematické zjistit vstupni cenu ma-
jetku u pronajimatele, ktery nemusi byt ocho-
ten tento udaj sdélit najemci.

Posledni podminka ustanoveni § 24 odst. 4
ZDP, ktera predstavuje povinnost zahrnout
predmet leasingu po skonceni najmu do ob-
chodniho majetku, se tyka fyzickych osob —
podnikateld.

Za splnéni vSech vysSe uvedenych podminek
je veskeré leasingové najemné povazovano za
naklad (vydaj) na dosazeni, zajisténi a udrzeni
piijmt. V praxi vSak dochéazi k situacim, kdy
nekterd z podminek splnéna neni. V tomto
¢lanku se budeme zabyvat specifickymi situa-
cemi jen z pohledu najemct — pravnickych
osob.

Nejcastéjsi nestandardni situaci, ktera nasta-
va v prubéhu trvani leasingové smlouvy, je jeji
ptedcasné ukonceni. Pro piedcasné ukonceni
leasingové smlouvy mutize existovat Sirokd
Skala divodi od vlastniho rozhodnuti ze strany

najemce, pro neplaceni najemného najemcem
ze strany pronajimatele az po objektivni pfici-
ny, jako je zanik pfedmeétu leasingu napt.
z diivodu odcizeni nebo zniceni predmétu lea-
singu. Na zakladé¢ konkrétnich okolnosti tak
muize dojit k pfed¢asnému ukonceni leasingové
smlouvy bez odkupu nebo s odkupem predme-
tu leasingu.

Pfedéasné ukonceni leasingové smlou-
vy bez odkupu pfedmétu leasingu
najemcem

K pied¢asnému ukonceni leasingové smlou-

vy bez odkupu predmétu leasingu dochazi
napf. pti odcizeni pfedmétu leasingu nebo pii
odebrani predmétu leasingu najemci pronaji-
matelem z divodii stanovenych
ve smluvnich podminkach (napft.
pro neplaceni ngjemného).
Na tyto situace je tieba z hlediska
dané z ptijmd aplikovat ustano-
veni § 24 odst. 6 ZDP, ktery rika:
,Je-li predéasné ukoncena
smlouva o financnim prondjmu
s naslednou koupi najatého
hmotného majetku, povazuje se
tato smlouva, pro ucely tohoto
zakona, od data uzavieni za
smlouvu o prondjmu, kdy se po skonceni na-
Jjemnt smlouvy najaty majetek vraci pronajima-
teli; pritom vydajem k dosazeni, zajisteni a
udrZeni prijmil je pouze pomérnd cdst ndjem-
ného, které je vydajem (ndkladem) podle od-
stavce 4, pripadajici ze sjednané doby ndjmu
na skutecnou dobu najmu nebo skutecné zapla-
cené ndjemné, je-li nizsi nez pomérnd Ccast
najemného, které je vydajem (nakladem) podle
odstavce 4, pripadajici na skutecnou dobu
najmu.

Jako danové ucinny naklad lze tedy v téchto
piipadech uplatnit jen pomérnou ¢ast najemné-
ho vztahujici se k dobé¢ trvani ngjmu. Zejména
v piipadech, kdy je pfedmét leasingu ,,zaba-
ven“ pronajimatelem pro neplaceni najemného,
a tudiz zaplacené najemné je nizsi nez pomeérna
¢ast najemného ptipadajictho na obdobi, po
které trval najem, je tifeba zohlednit jen toto
skutecné¢ zaplacené najemné.

Dalsi néklady, které mohou v souvislosti
s predCasnym ukoncenim leasingové smlouvy
bez odkupu pfedmétu leasingu vzniknout, se
vazou zejména k situacim, kdy dojde k zaniku
predmetu leasingu napt. odcizenim nebo dojde
k totalni Skod¢. Danové vyhodnoceni téchto
souvisejicich nékladd je nutné posuzovat indi-
vidudlné ve vztahu ke smluvnim podminkam
dohodnutym mezi pronajimatelem a najemcem

(Pokracovani na strance 2)

Vraceni DPH osobam povinnym

k dani neusazenym v tuzemsku

Pro piipady, kdy je vraceni dané z pfidané
hodnoty nemozné ¢i nepfiméfené narocné,
Clenské staty musi upravit nastroje potiebné
k tomu, aby piijemci bylo umoznéno, v zajmu
zachovani zasady efektivity, ziskat zpét
- bezdlivodné¢ naucto-
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efektivity a nediskri-

minace nebrani tako-
vym vnitrostatnim pravnim ptredpistim, podle
kterych miize o vraceni Castek dané z piidané
hodnoty bezdGvodné poukazanych organtim
danové spravy pozadat pouze dodavatel a
ptijemce sluzby mutze na tomto dodavateli
vymahat obcanskopravni Zalobou vydani bez-
divodného obohaceni.

Nicméné pro piipady, kdy je vraceni dané
z pridané hodnoty nemozné ¢i nepiimetené
naro¢né, Clenské staty musi upravit nastroje
potfebné k tomu, aby uvedenému piijemci
bylo umoznéno ziskat zpét bezdlivodné na-
uctovanou dan. Na tuto odpovéd’ nemiize mit
vliv vnitrostatni pravni uprava oblasti pfimych
dani.

O této problematice se vice dozvite z rozsud-
ku Soudniho dvora Evropskych spolecenstvi
ze dne 15. brezna 2007, C-35/05, v casopisu
Pravni radce 4/2007, ktery vychazi 26. dubna
2007.

Ukazkovy wtisk zdarma si objednejte na
adrese www.ManagerWeb.cz.

DANOVY KALENDAR - DUBEN

24.4.
Spotiebni dan: platba spotfebni dané z lihu za
Unor 2007

25. 4.
DPH: podani pfiznani a zaplaceni dané za bre-
zen platcd s mésinim zdanovacim obdobim
DPH: podani piznani a zaplaceni dané za
1. ctvrtleti platci s ctvrtletnim zdanovacim
obdobim
Souhrnné hlaseni: podani souhrnného hlaseni
za 1. Gtvrtleti 2007
Spotiebni dan: podani pfiznani za bfezen, poda-
ni pfiznani k uplatnéni naroku na vraceni spo-
trebni dané z topnych oleju, zelené nafty a tech-
nického benzinu a mazacich oleji za bfezen
2007 (pokud vznikl narok)

30. 4.
Dan z piijmd: a) odvod dané vybirané srazkou
podle zvlastni sazby dané za birezen
Dan z prijmu: b) odvod Castek zajisténi dané za
brezen
Pojistné na zakonné pojisténi odpovédnosti
zaméstnavatele za Skodu pfi pracovnim urazu
nebo nemoci z povolani za 2. Etvrtleti
Pojistné na diichodové a nemocenské pojisténi:
a) podani Prehledu za uplynuly rok (OSVC po-
davajici pfiznani k dani z pfijmu v neprodlouze-
né lh(té)
b) OSVC, jimz bude pfiznani k dani z pfijmu
zpracovavat a predkladat danovy poradce
v prodlouzené |haté, dolozi tuto skutecnost
prislusné SSZ

www.ManagerWeb.cz
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(Pokracovani ze stranky 1)

a definovani jednotlivych castek, které je
v takovém piipad¢ najemce povinen pronaji-
mateli zaplatit. Jako danové G¢inné naklady 1ze
v takovém pfipad¢ uplatnit napf. ndhradu Sko-
dy nebo zaplacenou smluvni pokutu.

Pfedéasné ukonceni leasingové
smlouvy s odkupem piedmétu leasingu

Dtivodu, které vedou najemce k pred¢asnému
ukonceni leasingové smlouvy a odkoupeni
predmétu leasingu, mtze byt velmi mnoho.
Najemce ma zajem napi. zahrnout predmét
leasingu do svého majetku z nejruznéjsich
dvodt (napf. ma zajem provést na predmétu
leasingu Upravy nebo technické zhodnoceni,
ale pronajimatel mu k tomuto
zasahu nechce dat souhlas) nebo
najemce nema v umyslu si pred-
met leasingu po ukonceni smlou-
vy ponechat, ale chce ho prodat
treti osobé¢, pticemz kupujici ma
o tento piedmét zdjem jeste
v dob¢ pred fadnym ukoncenim
leasingové smlouvy.

Na ptipad ptredcasného ukonce-
ni leasingové smlouvy (ve smys-
lu ustanoveni § 24 odst. 4) a
odkup predmétu leasingu se kro-
meé vySe uvedeného ustanoveni § 24 odst. 6
vztahuje také ustanoveni § 24 odst. 5 pism. a),
ktery zni:

., Prodava-li se majetek, ktery byl predmetem
najemni smlouvy po jejim ukonceni ndjemci,
uznavad se najemné do vydaji (nakladii) pouze
za podminky, Ze kupni cena

a) hmotného majetku, ktery lze odpisovat
podle tohoto zdakona, nebude nizsi nez ziistatko-
vd cena vypoctend rovmomérnym zpiisobem
podle § 31 odst. 1 pism. a) ze vstupni ceny
evidované u vlastnika nebo pronajimatele za
dobu, po kterou mohl byt tento majetek odpiso-
van, pritom pri vypoctu ziistatkové ceny osob-
ntho automobilu se vzdy vychdzi ze vstupni
ceny véetné dané z pridané hodnoty. Je-li viast-
nikem nebo pronajimatelem poplatnik, ktery
u pronajimaného hmotného majetku pokraco-
val v odpisovani podle § 30 odst. 12, stanovi se
zustatkova cena, jako by ke zmené v osobé
vlastnika nebo pronajimatele nedoslo, ... “

Pro moznost uplatnéni alespont pomérné Casti
celkového dohodnutého najemného piipadajici
na skute¢nou dobu trvani najmu je tedy nutné
splnit podminku, Zze kupni cena pfedmétu lea-
singu pii predCasném ukonceni leasingové
smlouvy musi byt vyss§i nez by byla ziistatkova
cena pii rovnomeérném odepisovani podle § 31
odst. 1 pism. a) ZDP.

Neni-li splnéna tato podminka minimalni
vyse kupni ceny piredmétu leasingu, stava se

veskeré njjemné danoveé neucinnym nakladem.
Tato skutecnost s sebou ptinasi povinnost po-
dat dodatecna damova pfiznani za predchozi
roky, kdy bylo najemné z titulu dané leasingo-
vé smlouvy zahrnovano do daniové ucinnych
nakladd.

O najemné uhrazené do data ukonceni
smlouvy, které vzhledem k nesplnéni vyse
uvedenych podminek nelze uznat jako vydaj na
dosazeni, zajisténi a udrzeni piijmd, Ilze
v souladu s § 29 odst. 1 pism. a) zvySit vstupni
cenu majetku pro ucely vypocétu danovych
odpist.

Obdobna pravidla plati i v piipade, ktery

jsme vyse nezminovali, a to v ptipadé, kdy je
uzaviena smlouva o finan¢nim prondjmu s na-
slednou koupi najaté véci na dobu
krat$i, nez je vymezeno v § 24
odst. 4 pism. a), a na smlouvu je
tak nahlizeno jako na ,béznou*
smlouvu o najmu. Tento piipad
postihuje ¢ast § 24 odst. 5, kde je
uvedeno:
, Pri koupi hmotného majetku,
ktery lze podle tohoto zdkona
odpisovat, podle smlouvy o fi-
nancnim prondjmu s naslednou
koupt najatého hmotného majetku
se sjednanou dobou najmu kratsi,
nez je stanoveno v odstavci 4 pism. a), uznava
se ndajemné jako vydaj (ndklad) u ndjemce
pouze pri splnéni podminek uvedenych v pis-
menu a) ... Za ndjemni smlouvu se pro ucely
tohoto zdkona povazuje i smlouva, na zdkladé
niz ndjemce uzivajici predmeét ndajmu podle
smlouvy o financnim prondjmu s ndslednou
koupi hmotného majetku prenechal tento pred-
mét k uzivani jiné osobé za uplatu. *

Z vyse uvedeného vyplyva, ze za najemni
smlouvu se vSemi danovymi dopady je v kaz-
dém pfipadé povazovan piipad prenechani
pfedmétu leasingu k uZivani nijemcem teti
osobé za Uplatu. V praxi tyto piipady byvaji
oznaCovany jako ,,subleasing®, coZ je pojem
velmi zavadéjici a miize v nékterych piipadech
na stran¢ tfeti osoby, které byl predmet ndjem-
cem prenechan k uzivani, zplisobit znacné
problémy pfi dailovém vyhodnoceni této trans-
akce.

V kazdém piipadé si problematika posouzeni
najemného jako danoveé ucinného nakladu za-
slouzi velkou pozornost, at’ uz se jedna o pri-
pad finan¢niho prondjmu s naslednou koupi
najaté véci, kterd neni predcasné ukoncena,
nebo o pfipad, kdy k predcasnému ukonceni
dojde bud’ s odkupem, nebo bez odkupu pred-
métu leasingu.

Ing. Jifi Jindra
jindra@fucik.cz
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Pokynem D-309 se promiji urok
z prodleni

Ministerstvo financi rozhodlo podle § 55a
zakona ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a po-
platkl, z diivodu odstranéni tvrdosti o promi-
nuti uroku z prodleni podle § 63 odst. 2 zako-
na o spravé dani a poplatki splatného od 1. 1.
do 31. 12. 2007, pokud neptesahne v uhrnu
u jednoho spravce dané a u jednoho druhu
prijmu ve smyslu § 1 vyhlasky ¢. 25/1994 Sb.,
o formé provadeéni evidence dani a o pfevodu
dani jejich pfijemcim, za jedno zdanovaci
obdobi nebo za jeden kalendaini rok u jedno-
razovych dani bez zdanovaciho obdobi ¢astku
200 K¢. Dtivodem prominuti uroku z prodleni
do vysSe uvedené Castky dojde rovnéz k zefek-
tivnéni vykonu spravy uroku z prodleni.

Novela zakona o danich z piijmil

a zakona o ucetnictvi

Na zéklad¢é novely ¢. 67/2007 Sb. lze spo-
le¢né zdanéni manzeld uplatnit i v piipade, ze
nektery z manzell po ukonceni zdailovaciho
obdobi zemiel. Zménu lze uplatnit jiz pro
zdanovaci obdobi roku 2006. Novela nabyla
ucinnosti 4. 4. 2007.

Novelou ¢. 69/2007 Sb. byla zruSena povin-
nost zvefejiiovat Ucetni zavérku v obchodnim
véstniku.

Zarazovani zbozi a sluzeb do SKP

Zavazné zatazeni do SKP poskytuje Cesky
statisticky ufad pouze jako metodickou pomoc
zpravodajskym jednotkdm pfi vyplhovani
statistickych vykazi, a to na zaklad¢ jimi za-
slané charakteristiky zbozi &i sluzeb. Cesky
statisticky ufad neposkytuje zavazné zatiidéni
do SKP pro danové ucely.

V soucasné dobé zavazné zatazeni do sazeb
DPH neposkytuje zadna statem zi'izena institu-
ce. Je povinnosti platce, aby na zakladé¢ cisel-
ného kodu SKP a slovniho popisu zbozi nebo
sluzby uvedenych v piilohdch k zakonu
o DPH zvolil spravnou sazbu dané.

Ministerstvo financi v soucasné dob¢ zvazu-
je moznost zavedeni edita¢ni povinnosti na
ur¢eni sazby DPH. Po jejim zavedeni bude
povinnosti povéfeného uradu zadvazné urcovat
sazbu DPH u zbozi a sluzeb, a to podle cisel-
ného kédu SKP (ptip. Harmonizovaného sys-
tému Ciselného oznacovani zbozi) a slovniho
popisu uvedeného v pfilohach k zikonu
o DPH. SKP lze nalézt na www.czso.cz, zaloz-
ka Klasifikace a ¢iselniky.

Vystoupi odbornici z:

Biocel « CCS « CSA+ CEZ « FEICR »
HARTMANN-RICO « CHEMES -
Mondi Packaging Paper « OSPAP -
Rieter CZ « Siemens » TRCZ a dalSi

11. CONTROLLINGOVE FORUM
Pribéhy firem na cesté ke zvySovani vykonnosti

14.- 15. 6. 07, Praha

Inspirativni setkani manaZetti a controllert z CR a SR
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Precenéni hmotného majetku na realnou hodnotu Il.

V ptedchozim ¢isle Finan¢niho Managemen-
tu jsme se seznamili s dllezitym nazvoslovim
z oblasti IFRS (International Financial Repor-
ting Standards). V oblasti pfecenéni na realnou
hodnotu jsme se pak vénovali IAS €. 16 — Po-
zemky, budovy, zafizeni. Prestoze IAS ¢. 16
ptedstavuje pravdépodobné nejvyznamnéjsi
standard zabyvajici se problematikou hmotné-
ho majetku, je tieba védeét, ze hmotny majetek
je feSen také v dalSich standardech. Pokud se
jednd o precefiovani na redlnou hodnotu,
v dne$nim pfispévku se soustfedime na IAS
¢. 40 — Investice do nemovitosti. V nekterém
z dalSich cisel se pak budeme vénovat IFRS
¢. 5 — Stala aktiva drzena k prodeji a ukoncené
operace.

IAS €. 40 — Investice do nemovitosti byl
poprvé pfijat v roce 2000. Novelizovan byl
v prosinci roku 2003 s tim, Ze platnost novely
nastala od 1. 1. 2005. Aby bylo
mozné zabyvat se problemati-
kou pfecenéni na realnou hod-
notu podle tohoto standardu, je
nejprve tfeba umét identifiko-
vat hmotny majetek, ktery pod
plsobnost tohoto standardu
spada. Investice do nemovitosti
(Investment Property) ma ve
standardu svou vlastni definici.
Jedna se o majetek (pozemek
nebo budovu nebo jeji Cast)
drzeny vlastnikem nebo néjem-
cem v ramci finanéniho leasin-
gu spiSe z divodu piijmua
z najemného nebo kapitalové-
ho zhodnoceni nebo obou di-
vodil nez pro vyuziti pti vyrobé nebo dodavani
zbozi nebo sluzeb nebo z administrativnich
dvodt nebo prodeje v ramci bézné ¢innosti.

Jako ptiklad investice do nemovitosti je moz-
né uvést napiiklad pozemek drzeny spiSe za
ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoce-
ni nez za ucelem kratkodobého prodeje v ramci
bézné cinnosti nebo pozemek drzeny pro
v soucasné dob¢ neurcené budouci pouziti i
budovu vlastnénou vykazujici spolecnosti
(nebo drzenou v ramci finan¢niho leasingu) a
pronajimanou v radmci operativniho pronajmu.

Naopak za investici do nemovitosti neni
mozné povazovat nemovitost uzivanou vlastni-
kem (ta spada pod ptisobnost standardu ¢. 16),
nemovitost, ktera je stavéna na zaklad¢ poza-
davku treti strany (IAS 11 — stavebni smlouvy),
nemovitost drzenou z diivodu prodeje v ramci
bézného chodu spolecnosti (IAS 2 — zasoby)
nebo majetek, ktery je pronajat jiné spole¢nosti
v ramci finan¢niho leasingu.

V nékterych ptipadech nemusi byt jednodu-
ché rozlisit, zda ma byt urcita budova povazo-
vana za investici do nemovitosti ¢i nikoli. Jed-
na se o piipady, kdy je ¢ast nemovitosti prona-
jiména a jind ¢ast spole¢nosti vyuzivana pro
jeji vlastni ucely. Plati pravidlo, ze pokud mo-
hou byt casti budovy samostatné prodany a
oddéleny, vykazuji se tyto ¢asti samostatné. Pfi
nemoznosti oddéleného prodeje dojde k vyka-
zani budovy jako investice do nemovitosti
pouze v piipad€, ze pro vlastni ucely spolec-
nosti bude pouzivana nevyznamna ¢ast.

Za pripomenuti stoji pozadavek na splnéni
zakladnich pravidel, aby viibec mohlo dojit
k uznani hmotného majetku jako aktiva: musi
byt pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska
budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti, a musi byt mozné spolehlivé
zjistit potizovaci naklady spojené s investici do
nemovitosti.

V ramci prvotniho ocenéni jsou
investice do nemovitosti oceno-
vany pofizovaci cenou, kterd
obsahuje kupni cenu i vedlejsi
naklady. Z pohledu piecenéni
na realnou hodnotu je vSak
vyznamné tzv. ocenéni nasled-
né.

Ugetni jednotka si mize zvolit,
zda bude investice do nemovi-
tosti nasledné ocenovat mode-
lem poftizovaci ceny (cost mo-
del) nebo modelem ocenovani
realnou hodnotou (fair value
model).

Ocetiovani na bazi cost modelu
znamena, ze pofizovaci cena je snizovana o
opravky a kumulované ztraty ze snizeni hodno-
ty. Fair value model (pfecenovaci model) je
zalozen prosté na ocenéni realnou hodnotou, to
znamena, ze zde se jednd o odliSnost oproti
tomu, jak je v preceiiovacim modelu postupo-
vano podle IAS 16. Pii volbé tohoto modelu je
tteba precenovat vzdy vSechny investice do
nemovitosti. Pfecetiovani probiha vzdy k datu
rozvahy. Rozdil z pfecenéni je vzdy uctovan
vysledkoveé a nedochazi k odepisovani.

Pokud se jedna o stanoveni realné hodnoty, je
doporuéeno vychazet z posudku nezavislého
znalce. Daéle se standard odkazuje na aktudlni
ceny na aktivnim trhu ve stejné lokalité s ob-
dobnymi nemovitostmi. V piipadé absence
aktivniho trhu standard odkazuje na bézné ceny
na aktivnim trhu rozdilné povahy, stavu nebo
lokality, dale pak na posledni znamé ceny na
mén¢ aktivnim trhu s upravou o veskeré zmeény

(Pokracovani na strance 4)

Treasury Management Forum 2007
Praha, 12. ¢ervna 2007

Setkani ceskych a slovenskych treasury manazert a expertti
z financni sféry.
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K navrhu novely zakona
0 dani z nemovitosti

V ramci danové reformy
bude navrzeno osvobodit
od dan¢ zemédelské po-
zemky Clenéné podle
druhu na ornou putdu,
chmelnice, vinice, ovoc-
né sady a trvalé¢ travni
porosty. Obec si dale
v obecné zavazné vyhlas-
ce miliZe stanovit, Ze tyto pozemky se neosvo-
bozuji, pokud se nachazeji v zastavéném tize-
mi obce ¢i zastavitelnych plochach obce.

Osvobozeni od dan¢ z pozemkil se nevzta-
huje na zahrady, které sice jsou v katastrech
nemovitosti vedeny jako zemédélsky ptdni
fond, avsak jsou umistény pfevazné v intravi-
lanu obce (souhrnné oznaceni pro zastavéné
plochy obci, poptipad¢ pro zastavéné plochy a
plochy urcené k zastavbé) a zejména ve mes-
tech (napf. u rodinnych domti) neslouzi
k podnikéani. Ve vztahu k infrastruktufe maji
spise zatézujici charakter.

V disledku takto navrzeného osvobozeni by
doslo k vypadku danovych ptijmi obci ve vysi
cca 1,4 mld. K¢, pokud by soucasn¢ nedoslo
k dalsi pravni Gpravé kompenzaci, ktera by
tento propad v piijmech zmirnila nebo tplné
nahradila. Dani z nemovitosti je plné piijmem
rozpo¢tu obci a dosavadni sazby dané jsou
platné od 1. 1. 1993, kdy nabyl ucinnosti za-
kon o dani z nemovitosti. Ke zmirnéni dopadt
obce ziskaji moznost kompenzace svych pfi-
jmi za osvobozené zemédelské pozemky for-
mou zvySeni zdanéni nemovitosti zatézujicich
infrastrukturu obci. Jedna se o upravu koefici-
entu u sazby dan¢ malych obci a zavedeni
fakultativniho mistniho koeficientu.

Spoluporadatel:
X7
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(Pokracovani ze stranky 3)

ekonomickych podminek, které nastaly od data
operaci uskutecnénych za tyto ceny. Konecné
je mozné realnou hodnotu stanovit na zakladé
zjisténi soucasné hodnoty ocekavanych cCistych
penéznich tokl diskontovanych sazbami, které
odrazeji bézné trzni odhady nejistot ve vysi a
nacasovani penéznich toku.

V praxi je mozné setkat se s otazkou, zda je
mozné v prubchu zZivotnosti aktiv provést zme-
nu ocenovaciho modelu. Odpovéd na tuto
otdzku je tieba hledat ve standardu ¢&. 8 — Uet-
ni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chy-
by. Je mozné konstatovat, ze zména miize byt
provedena pouze tehdy, pokud prokazatelné
vede k dosazeni spravnéjsiho vykazovani ope-
raci, jinych udélosti nebo podminek v ucetni
zaveérce. Pritom plati, Ze pfechod z modelu fair
value na cost model je pravé z téchto divodia
nepravdépodobny.

Muize se stat, ze spolecnost neni schopna
zjistit fair value. V takovém piipade vyuzije pii
nasledném ocenéni predmétné investice cost
model, pficemz bude predpokladat nulovou
zbytkovou hodnotu. Ostatni investice budou
ocenovany fair value modelem. Za této situace
vedle sebe budou existovat dveé ocenovaci
zakladny.

Podobn¢ jako v piipadech vSech tucetnich
standardl i standard ¢. 40 eviduje rozsahlé

Uroky z (véru a rezim jejich

Nejvyssi spravni soud rozhodl dne 26. 5.
2005 ve svém rozsudku pod &j.: 7 AFS
35/2005-65 o tom, ze Groky z uveéru poskytnu-
tého poplatnikem, u néhoz poskytovani Gvéru
neni pfedmétem jeho podnikatelské cinnosti,
nejsou piijmem z podnikani podle §7 odst. 1
pismeno c) Zakona Ceské narodni rady Gislo
586/1992 Sb., o danich z piijmu,
ale pfijmem z kapitdlového majet-
ku podle § 8 odst. 1 pismeno g)
téhoz zakona.

Zdtvodnéni: Pro posouzeni
moznosti uplatnit uroky jako vydaj
na dosazeni, zajisténi a udrZeni
piijmu je rozhodné, zda je mozné,
aby si podnikatel sviij piijem
z finan¢ni vypomoci zafadil jako
piijem z podnikani tak, jak to sam
udélal, nebo zda se jedna o piijem
z kapitalového majetku, jak dovo-
lily finan¢ni organy. V § 6 az 9 zakona o da-
nich z piijmi jsou uvedeny jednotlivé piijmy
charakterizované podle jejich konkrétniho
zdroje a konkrétnich podminek. MozZnost uplat-
néni vydaji (nakladl) je pak urCovana pravé
tim, k jakému druhu z uvedenych piijmi je
mozné je pfifadit. Zatimco napf. piijmy
z podnikani podle § 7 zakona o danich z ptijmu
umoznuji uplatnéni Siroké Skaly vydaji
(nédkladt) vynalozenych k dosazeni zajiSténi a
udrzeni zdanitelnych piijmd, u pijma
z kapitalového majetku tuto moznost pravni

pozadavky na zvefejnéni. Mezi nejvyznamnéjsi
v souvislosti s realnou hodnotou patfi povin-
nost ucetni jednotky zvetejnit ocenovaci za-
kladnu, kritéria pro rozliSeni investic do nemo-
vitosti od majetku uzivaného vlastnikem a
majetku drzeného pro prodej, metody a pod-
statné predpoklady pro urceni fair value, vycet
dikazii z trhu ¢i jinych faktord urceni fair va-
lue, rozsah zaloZeni ocenéni fair value na po-
sudku nezavislych znalc nebo Cisty zisk ¢i
ztratu z Gprav fair value.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti
bychom chtéli dale upozornit na dtlezitou
skute¢nost, kterou je stalé vyhodnocovani pod-
staty budov a pozemkd, které jsou takto klasifi-
kovéany. V priib¢hu Casu totiz miize ve spolec-
nosti dochazet ke zménam uzivani téchto ne-
movitosti. Na zéklad¢ prokdzané zmény uziva-
ni pak je tieba provést piefazeni do plisobnosti
jinych standardd (nebo naopak z pilisobnosti
jinych standardl do investic do nemovitosti).
Mezi typické situace patii napiiklad piefazeni
z investic do nemovitosti do majetku uzivané-
ho vlastnikem a zpét, z investic do nemovitosti
do zasob a zpét nebo z majetku ve vystavbé do
investic do nemovitosti. Z hlediska ocenovani
je pak tfeba zkoumat, jaka pravidla pro oceno-
vani stanovi pfislusny standard.

Ing. Milan Kolaf, kolar@fucik.cz

zdaneni u fyzické osoby

Uprava nepiipousti. Protoze nebylo prokazano,
ze stézovatel je drzitelem Zzivnostenského listu
opraviiujiciho jej k provozovani zivnosti —
poskytovani uvérti a pujcek, nemize byt jeho
¢innost spocivajici v poskytovani uvért i
pUjcek podiazena pod podnikatelskou Cinnost.
V tomto ohledu neobstoji ani namitka podnika-
tele, dovozujici podnikatelsky
charakter vyplacenych uroki z fak-
tur, Zze mu byl uvér poskytnut na
podnikatelsky zamér, ktery nasled-
né¢ nebyl realizovan, pfipadné ze
charakter poskytnuti pujcky bylo
svym charakterem podnikani, je-
hoz cilem je snaha snizit naklady
souvisejici s Gvérem poskytnutym
bankou.
Piijem z podnikani je totiz pouze a
vyluéné pifjem z Cinnosti uvede-
nych v § 7 odst. 1 zdkona o danich
z ptijmu, nikoliv z ¢innosti, které si stéZovatel
voln¢ bez ohledu na pravni upravu jako piijmy
z podnikani definuje.
Podle § 8 odst. 1 pismeno g) zdkona o danich
z piijmt jsou piijmy z kapitadlového majetku,
pokud nejde o pfijem podle § 6 odst. 1 nebo
podle § 7 odst. 1 pismeno d), téZ uroky a jiné
vynosy z poskytnutych ptjcek a uvért. Podle
odstavee 5 situovaného ustanoveni jsou piijmy
uvedené v odstavci 1 pismeno g) nesnizené
o vydaje zakladem dané¢.
Ing. Ivan Fuéik, ivan@fucik.cz
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ZE SBiRKY ZAKONU

- Céstka 33, rozeslans 13. 4. 2007

76. Vyhlaska, kterou se meéni vyhlaska
¢. 540/2002 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni  zakona
¢ 151/1997  Sb.,
o ocenovani majetku
a 0 zméné nékterych
zakont (zékon o oce-
novani majetku), ve
znéni pozd¢jsich predpisit)

77. Sdéleni Ministerstva financi, jimz se urcuji
emisni podminky Dluhopisu Ceské republiky,
2007 - 2012, 3,55 %

. Castka 31, rozeslana 4. 4. 2007

66. Zakon, kterym se méni zakon
¢. 248/2000 Sb., o podpote regionalniho roz-

vy

voje, ve znéni pozdéjsich predpist

67. Zékon, kterym se méni zakon
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmt, ve znéni
pozd¢jsich predpist

69. Zakon, kterym se méni zakon

¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdej-
Sich ptredpist

71. Zékon, kterym se méni zakon
¢. 143/2001 Sb., o ochrané hospodatské souté-
ze a o zméné nekterych zakond (zdkon
o ochrané hospodaiské soutéze), ve znéni
pozdéjsich predpist

74. Sdéleni Energetického regulacniho ufadu
o vydani cenového rozhodnuti
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